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2 Grafische weergave van het register van per-
celen waarop een bestemmingswijziging ge-
beurt die aanleiding kan geven tot plan-
schade, planbaten of compensatie 

 

 





Planbaten mogelijk (Vlaamse codex RO art. 2.6.4.)

bedrijvigheid -> wonen

openbaar nut -> bedrijvigheid

openbaar nut -> recreatie

openbaar nut -> wonen

groen -> bedrijvigheid

groen -> landbouw

groen -> oppervlaktedelfstoffen

groen -> recreatie

groen -> wonen

landbouw -> bedrijvigheid

landbouw -> oppervlaktedelfstoffen

landbouw -> recreatie

landbouw -> wonen

recreatie -> bedrijvigheid

recreatie -> wonen

Planschade mogelijk

bedrijvigheid -> openbaar nut

bedrijvigheid -> groen

bedrijvigheid -> landbouw

bedrijvigheid -> opppervlaktedelfstoffen

bedrijvigheid -> recreatie

openbaar nut -> groen

openbaar nut -> landbouw

openbaar nut -> opppervlaktedelfstoffen

recreatie -> groen

recreatie -> landbouw

recreatie ->oppervlaktedelfstoffen

wonen -> bedrijvigheid

wonen -> openbaar nut

wonen -> groen

wonen -> landbouw

wonen -> oppervlaktedelfstoffen

wonen -> recreatie

mogelijke kapitaalschade / gebruikersschade (decreet grond- en pandenbeleid art. 6.2.)

landbouw -> groen

plangebied

Bijlage : Register van percelen waarvoor planbaten, planschade, kapitaalschade 
of gebruikersschade kan verschuldigd zijn.

DISCLAIMER
Deze kaart is het register, zoals bedoeld in artikel 2.2.2. §1, eerste lid, 7° en 8° van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, van de percelen 
waarop een bestemmingswijziging wordt doorgevoerd die aanleiding kan geven tot een planschadevergoeding, een planbatenheffing, 
een kapitaalschadecompensatie of een gebruikerscompensatie.

Dit register geeft, conform de geciteerde wetgeving, de percelen weer waarop een bestemmingswijziging gebeurt die aanleiding kan geven tot vergoeding 
of heffing. De opname van percelen in dit register houdt dus niet in dat sowieso een heffing zal worden opgelegd of dat een vergoeding kan worden verkregen. 
Voor elk van de regelingen gelden voorwaarden, uitzonderings- of vrijstellingsgronden die per individueel geval beoordeeld worden. Het register kan dus 
geen uitsluitsel geven over de toepassing van die voorwaarden, uitzonderings- of vrijstellingsgronden.

De regeling over de planschade is te vinden in artikel 2.6.1 en volgende van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. De regeling over de planbatenheffing 
is te vinden in artikel 2.6.4 en volgende van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. De regeling over de kapitaalschadecompensatie is te vinden 
in artikel 6.2.1. en volgende van het decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid. De regeling over de gebruikerscompensatie 
is te vinden in het decreet van 27 maart 2009 houdende vaststelling van een kader voor de gebruikerscompensatie bij bestemmingswijzigingen, 
overdrukken en erfdienstbaarheden tot openbaar nut. De tekst van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en van het decreet grond- en
pandenbeleid kan geraadpleegd worden op www.ruimtelijkeordening.be, rubriek wetgeving. De tekst van het decreet gebruikerscompensatie kan 
geraadpleegd worden op www.codex.vlaanderen.be, zoekterm “gebruikerscompensatie”.

Dit register werd aangemaakt door het plan zoals het gold vóór de bestemmingswijziging digitaal te vergelijken met het huidige plan. In een aantal 
gevallen verschilt de cartografische ondergrond waarop de bestemmingen werden ingetekend in het oude en het nieuwe plan. Daarom kunnen bij de 
digitale vergelijking beperkte fouten optreden. Het register moet met dat voorbehoud geraadpleegd worden.

Meer informatie over het register is opgenomen in de toelichting die eveneens in deze bijlage van het RUP is opgenomen.

De items, voorgesteld in deze legende, bieden een overzicht van de mogelijke bestemmingswijzigingen die voorkomen in het register
van percelen waarvoor planbaten, planschade, kapitaalschade of gebruikersschade kan verschuldigd zijn. de horizontale arcering wijst op 
mogelijke gevallen van planbaten; de verticale arcering wijst op mogelijke planschadegevallen; de gekruiste arcering wijst op mogelijke
gevallen van kapitaalschade of gebruikersschade.
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3 RVR-toets 
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4 Beslissing Team Omgevingseffecten m.b.t. 
plan-MER plicht 
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5 Verwerking adviezen voorontwerp RUP 
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RUP MOLENBOS 

VERWERKING ADVIEZEN VOORONTWERP RUP 

Overzicht adviezen 

Voor het voorontwerp van het voorliggende RUP werd een schriftelijke adviesronde 
georganiseerd. Volgende instanties hebben een advies uitgebracht: 

 Departement Omgeving 

 Provincie Antwerpen 

 Agentschap Natuur & Bos 

 Departement Landbouw & Visserij 

 Toerisme Vlaanderen 

 Sport Vlaanderen 

 GECORO Nijlen 

 Raadscommissie RO Nijlen 

De bovenvermelde adviezen kunnen integraal worden geraadpleegd op het DSI-plat-
form (dsi.omgeving.vlaanderen.be). 

Verwerking adviezen 

Hieronder wordt een overzicht gegeven van de voornaamste opmerkingen in de ad-
viezen en wordt er ook aangegeven op welke wijze men hiermee is omgegaan bij de 
verdere uitwerking van het RUP. 

Verenigbaarheid met het GRS 

 De provincie stelt dat het RUP niet in overeenstemming is met het GRS. Er wordt 
daarbij verwezen naar de volgende passage in het GRS:  

er hoogte van Molenbos geldt de straat Mo-
lenbos, in het zuiden geflankeerd door een versnipperde bosstructuur, als harde 
zuidelijke grens. Eventuele behoeften moeten ten noorden ervan worden opge-

 

De deputatie vraagt om dit gebied uit de plancontour te halen of de plancontour 
uit te breiden met het volledige Molenbos en deze te herbestemmen van agrarisch 
gebied naar bosgebied. 

 Het bestuur is van oordeel dat er geen strijdigheid met het GRS is. Het ogen-
schijnlijke conflict berust op een foutieve lezing van de betreffende passages.  

In de herziening van het GRS wordt uitdrukkelijk de mogelijkheid voorzien om 
een uitbreidingsbehoefte ook in zuidelijke richting te kunnen opvangen. Dit is 
een wijziging ten opzichte van het oorspronkelijke GRS. Bij de herziening van 
het GRS was er bij de gemeente dus duidelijk de intentie om aan de sport- en 
recreatiecluster ook uitbreidingsmogelijkheden te bieden in zuidelijke richting.  

De straat Molenbos wordt wel aangehouden als zuidelijke grens voor de eigen-
lijk recreatieve voorzieningen. Alle sport- en spelinfrastructuur wordt ten noor-
den van de weg opgevangen. Ten zuiden van de weg wordt uitsluitend ruimte 
voorzien voor de inrichting van een parking. 

In de toelichtingsnota van het RUP is een passage toegevoegd die de verenig-
baarheid met het GRS motiveert (zie hoofdstuk 6.3). In het dossier is er daar-
naast ook een bijkomende onderbouwing opgenomen voor de locatiekeuze van 
de parking. Hierin wordt er d.m.v. een alternatievenonderzoek aangetoond dat 
dit de meest geschikte plek is om de autoparking te voorzien (zie hoofdstuk 5, 

  

 

 In diverse adviezen wordt het nut van de overloopparking in vraag gesteld (o.a. in 
advies van het Departement Omgeving, GECORO, provincie). Adviesinstanties 
zijn vooral gekant tegen de mogelijkheid om de overloopparking zo nodig om te 
vormen tot een permanente parking. 

 In het RUP is de mogelijkheid om de overloopparking te kunnen omvormen tot 
een permanente parking geschrapt. De overloopparking zal ook enkel als een 
onverharde ruimte mogen worden ingericht.  

 Het Departement Omgeving stelt dat de zone voor parkeervoorzieningen te ruim 
is ingetekend. In het huidige voorstel kan de gehele zuidelijke zone van het plan-
gebied ingevuld worden als parkeervoorziening. Voor de inrichting van de wegenis 
en infrastructuur neemt het departement een aantal voorwaarden op, i.c.:  

 wegenis zo compact mogelijk inrichten 

 parkeervoorzieningen maximaal clusteren langsheen de wegenis 

 verbod om de overloopparking te verharden 

 omheen de parkeervoorzieningen een bufferzone van minimaal 3 m voorzien 
naar de omliggende percelen toe.  

 In het RUP wordt de zone voor wegenis en parkeervoorzieningen behouden 
zoals deze in het voorontwerp werd ingetekend (i.e. de zone tussen de be-
staande weg Molenbos en de zuidelijke bosgordel). Deze ruimte is effectief 
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nodig indien met het benodigde parkeeraanbod (permanent + overloopparking) 
wil kunnen realiseren. Het ontwerpend onderzoek illustreert dit duidelijk. 

Er wordt wel tegemoet gekomen aan de bezorgdheden naar inrichting toe. In 
de voorschriften wordt er nu sterker aangestuurd op een compacte, efficiënte 
en duurzame inrichting van de parkeerinfrastructuur. Ook wordt er een groen-
strook van 3 m breed voorzien tussen de parkeervoorzieningen en het bos.   

 Het Departement Omgeving vraagt om voldoende aandacht te hebben voor de 
ecologische corridor aan het westelijke uiteinde van het plangebied. Deze kruist 
de weg Molenbos. Hier is het van belang dat de aangrenzende wegenis plaatselijk 
tot het minimum wordt herleid om de doorwaadbaarheid van de fauna en flora te 
maximaliseren. 

 Dit aandachtspunt is verwerkt in de stedenbouwkundige voorschriften van de 
 

 Het Departement Omgeving merkt op dat er in de voorschriften geen specifieke 
bepalingen opgenomen zijn over de inrichting van fietsstaanplaatsen. De ambities 
over een minimaal aantal en de uitvoeringskwaliteit van de fietsstaanplaatsen 
wordt best in de voorschriften aangevuld. 

 In de voorschriften is er reeds opgenomen dat er fietsstalplaatsen voorzien 
moeten worden afgestemd op de aard en de schaal van de activiteiten. Deze 
worden ook overal in de zone toegestaan. Het was daarbij uitdrukkelijk de am-
bitie om een grote flexibiliteit te kunnen aanbieden i.f.v. de inrichting van de 
fietsenstaling(en).  

Naar aanleiding van het advies zijn de voorschriften nog verder aangevuld met 
een minimaal aanbod van fietsstalplaatsen dat voorzien moet worden en met 
een aantal randvoorwaarden naar inrichting van de fietsenstalling toe.  

 

 Meerdere adviesinstanties kanten zich tegen het voorzien van een gebouw in de 

Departement Omgeving, GECORO). 

 De mogelijkheid om een afzonderlijk paviljoentje te voorzien in deze zone wordt 
  

Met het schrappen van de bouwmogelijkheden komt de klemtoon nog sterker 
te liggen op het groene parkkarakter. Om deze reden wordt de zone nu in het 
RUP niet meer als een overdruk bovenop de zone voor recreatie  voorzien. Dit 
terrein wordt in het aangepaste plan herbestemd tot een zone voor park .     

 Er wordt in diverse adviezen gevraagd om bijkomende waarborgen voor de N-Z 
ecologische corridor: 

 Het Agentschap voor Natuur en Bos (ANB) vraagt om aan te vullen dat de 
als bos behouden en beheerd dient te worden  

 Het Departement omgeving vraagt om een zone van ca. 25 m breedte aan 
het westelijke uiteinde als natuurgebied of buffergebied aan te duiden.  

 De provincie vraagt dat de bestemming bosgebied ten westen behouden blijft, 
gezien het deel uitmaakt van ecologische infrastructuur van bovenlokaal be-
lang.  Er wordt ook verwezen naar het ontwerp-PBRA, waarin geschreven 
staat dat wanneer open ruimte wordt omgezet naar een harde bestemming, 
dit zal moeten worden gecompenseerd. 

 In het RUP zijn er sterkere garanties ingebouwd voor de betreffende ecolo-
gische corridor. Aan het westelijke uiteinde op het plan is nu een volwaardige 
bosbuffe ingetekend met een breedte van 15 m. Dit is voldoende breed om 
de ecologische verbindingsfunctie te kunnen waarborgen (cf. het advies van 
ANB moet de ecologische verbinding minstens 10 m breed zijn). De buffer dient 
als bos ingericht en beheerd te worden. 

Waterhuishouding 

 Het Departement Omgeving stelt dat er in de voorschriften weinig aandacht be-
steed wordt aan de watergevoeligheid van het gebied. Gezien het watergevoelige 
karakter van het gebied, lijkt het voor het departement opportuun uitgesproken 
ambities op te nemen in functie van de waterhuishouding. 

Ook de provincie verwijst in het advies op de pluviale overstromingskaart, die aan-
geeft dat het oostelijke deel van plangebied (waaronder ook het deel ten zuiden 
van Molenbos) in overstromingsgevoelig gebied ligt. 

 Er worden in de delen van het plangebied met een overstromingsrisico geen 
gebouwen of constructies mogelijk gemaakt die voor een afname van het over-
stromingsvolume zorgen, of die grote schade kunnen ondervinden bij een even-
tuele overstroming bij een grote regenbui (i.c. outdoor sportvelden en parking). 
Bij toekomstige ingrepen in het gebied dient er sowieso ook rekening gehouden 
te worden met de gewestelijke stedenbouwkundige verordening. In de voor-
schriften van het RUP wordt benadrukt dat de te treffen maatregel voorzien 
moeten worden binnen het plangebied, en dus niet afgewend mogen worden 
naar één van de omliggende gronden.  
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Groenscherm 

 Het Departement Omgeving merkt op dat er in de voorschriften geen buffer naar 
het aanpalende natuur- en woongebied voorzien wordt. Er wordt slechts een be-

 

Er wordt voorgesteld een volwaardige buffer te voorzien naar het aanpalende na-
tuur- en woongebied, met een minimale breedte en hoogte, zoals gebruikelijk is 
bij vergelijkbare situaties. 

 Zoals aangekaart in het voorgaande, wordt er aan westelijke zijde nu een vol-
waardige groenbuffer met een breedte van 15 m voorzien. Aan de noordelijke 
rand van het plangebied is een dergelijke groenbuffer echter geen haalbare 
kaart. De beschikbare ruimte i.f.v. buffering is aan deze rand veelal zeer be-
perkt. De bestaande gebouwen en sportvelden zijn immers vaak redelijk dicht 
bij de perceelsgrenzen voorzien. Het is om die reden dat er geopteerd is voor 
een compact groenscherm dat binnen de beperkt beschikbare ruimte voor een 
visuele afscherming van de tennishal en de sportinfrastructuur moet zorgen.  

Inname herbevestigd agrarisch gebied (HAG) 

 Het Departement Landbouw & Visserij merkt op dat er voor het onvergunde deel 
op perceel C800b (0,37 ha) principieel wel een HAG-compensatie dient te gebeu-
ren. 

 Het grootste deel van het HAG dat herbestemd wordt in het RUP is ingevuld 
met vergunde gebouwen en constructies. Het gedeelte waarvoor compensatie 
gevraagd wordt, beslaat slechts een oppervlakte van ca. 0,37 ha.  
In het voorliggende planproces wordt er voor deze beperkte inname van HAG 
nog geen compensatie voorzien. De gemeente engageert zich er wel toe om 
de vraag tot compensatie mee te nemen binnen toekomstige planprocessen 
waarin de visie van de gemeente op de open ruimte juridisch zal worden door-
vertaald. Op deze manier kan op termijn het planologisch evenwicht worden 
hersteld.  

Verblijfsrecreatie 

 Toerisme Vlaanderen vraagt of verblijfsrecreatief voor jeugd, gekoppeld aan de 
sport- en recreatievoorzieningen, in dit gebied toegelaten is.  

 Dit wordt niet meegenomen in het RUP. De gemeente wenst hier geen verblijfs-
recreatie toe te laten.  
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INSCHATTING CAPACITEIT FIETSSTALLINGEN 

De methodiek is gebaseerd op: 

 -5 - Van parkeer- en stallingsnor-
men naar een . (Berekeningswijze mobiliteitstan-
daarden aan sportvelden). 

 Agentschap Wegen en Verkeer, Vademecum Fietsvoorzieningen, juli 2022. (Me-
thodiek berekening capaciteit fietsstallingen op basis van doelstellingen en capa-
citeit van de fietsparkeervoorziening berekend uitgaande van het Maximaal Gelijk-
tijdig Aanwezige Bezoekersaantal (MGAB)). 

 

De capaciteit van de fietsstallingen wordt berekend op basis van het maximaal gelijk-
. 

1 Aantal spelers en bezoekers: 211 
 Aantal spelers: 108 

Er wordt uitgegaan van: 

o 18 sportvelden (tennisvelden/padelvelden) 
o 6 spelers per sportveld (bij dubbelspel zijn 4 spelers per sportveld 

tegelijk aan het spelen, maar kunnen ook al andere spelers voor een 
volgend match op dat moment aanwezig zijn; hypothetisch wordt 
vooropgesteld dat per sportveld ook 2 volgende spelers al aanwezig 
zijn: 4 + 2 = 6) 

Het totaal aantal aanwezige spelers bedraagt dus 18 x 6 = 108 

 Aantal bezoekers: 103 

Er wordt uitgegaan van: 

o 95% aandeel bezoekers (t.o.v. het aantal spelers), cf. de CROW-
het Richtlijnenboek 

MOBER doet hierover geen uitspraken) 

Het totaal aanwezige bezoekers bedraagt dus: 0,95 x 108 = 103 

 totaal aantal bezoekers en spelers: 108 + 103 = 211 
 

2 Modal split 
 Huidige modal split tijdens een wedstrijdsituatie: gemiddeld 30% fietsgebruik 

bij groter wedstrijden cf. het mobiliteitsprofiel (opm.: voor niet-wedstrijdsitua-
ties bedraagt het fietsgebruik 40%) 

 Ambitie van de Vervoerregio Kempen (VVR Kempen): modal split van 40% 
fietsgebruik 

3 Aantal te voorziene fietsparkeerplaatsen: minimum 74 
 Cf. huidige modal split: 0,30 x 211 = 63 fietsparkeerplaatsen 
 Cf. de modal split van de VVR Kempen: 0,40 x 211 = 84 fietsparkeerplaatsen 

Voor het minimaal aantal te voorziene fietsparkeerplaatsen wordt uitgegaan van 
het gemiddelde, nl. 74 te voorziene fietsparkeerplaatsen. 

 

4 Mobiliteitsstandaard aantal te voorziene fietsparkeerplaatsen: minimum 88 fiets-
parkeerplaatsen per ha netto speelveld moeten voorzien worden. 

 Vermits de totale netto terreinoppervlakte van de 18 tennis- en padelvelden 
0,85 ha bedraagt, moeten voor deze site minimum 88 fietsparkeerplaatsen 
per ha netto speelveld voorzien worden. 

 Ter verduidelijking: 

o De netto terreinoppervlakte is de oppervlakte die netto voor de sport-
velden is bedoeld, maar dus zonder de toeschouwersruimte aan de 
rand van de velden, zonder kleed- en douchegebouwen, kantine en 
dergelijke. 

o De netto terreinoppervlakte van 0,85 ha werd gemeten op basis van 
het inrichtingsplan. 

 


