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Open Ruimte Perspectief

Masterplan

Uitwerking Beekpark-Zuid

2018 ‘Dorpstuinen als 
overgangszones’

Presenter-notities
Presentatienotities
Binnen het Open Ruimte perspectief, ons gemeentelijk visiedocument voor de open ruimte, werden reeds verschillende voorbeelduitwerkingen voorgesteld voor enkele strategische locaties. Deze werden aangeduid als dorpstuinen als overgangszones. Hier bevinden zich bestaande concentraties van recreatieve voorzieningen die letterlijk een overgang vormen tussen het dorp en de open ruimte. Beekpark-Zuid is één van deze dorpstuinen, welke in zekere zin verder bouwt op het noordelijke Beekpark.



Open Ruimte Perspectief

Masterplan

Uitwerking Beekpark-Zuid

2018

2022
2023
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Beekpark-Noord
Nijlense Beek-vallei
Recreatieve polen
Zachte N-Z-verbinding
Interactie

Presenter-notities
Presentatienotities
Via ontwerpend onderzoek is men toen mogelijkheden en randvoorwaarden voor de dorpstuinen gaan oplijsten. Wat je op deze inrichtingsschets ziet, wat niet meer dan een algemene richting voor het gebied weergeeft, is dat aandacht wordt besteed aan de link met het noordelijke beekpark, dat de Nijlense beek een belangrijke rol speelt binnen het gebied, dat er belangrijke recreatieve polen aanwezig zijn, dat een zachte noord-zuid verbindingsas wordt beoogt en dat ook een echte verbinding of interactie moet ontstaan tussen de aanwezige scholen.
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Open Ruimte Perspectief

Masterplan

Uitwerking Beekpark-Zuid

2018 Wonen & Park
Waardevol & Water

Presenter-notities
Presentatienotities
Door reeds een kader te schetsen waarmee de toekomstige dorpstuin rekening moet houden, werd een reeds analyse opgemaakt. Belangrijk is hier om rekening te houden met het feit dat het hier gaat om een combinatie tussen woongebied en parkgebied. Deze bestemmingen worden vastgelegd binnen het Vlaamse Gewestplan en ons eigen ruimtelijk uitvoeringsplan bevestigd de woonzone.Ook belangrijk is de waarde aan groen binnen dit gebied alsook de grote wateropgave die blijkt binnen de Nijlense Beekvallei, zichtbaar in zijn watergevoeligheid.
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Open Ruimte Perspectief
+ actua
Masterplan

Uitwerking Beekpark-Zuid

2018 Wonen & Park
Waardevol & Water
+ Water (!)
+ Fietssnelweg & -wissel

Presenter-notities
Presentatienotities
Ondertussen zijn we al een paar jaar verder en gaan we aan de slag met een effectief masterplan om de richting vast te leggen waar we naartoe gaan met dit gebied. We hebben als gemeente ons kader, geschept binnen het open ruimte perspectief, moeten vertalen naar een opgave waarmee het ontwerpteam aan de slag moet gaan. Ondertussen zijn er dan ook verschillende zaken naar de voorgrond gekomen waaronder de waterproblematiek die de laatste jaren zijn kop op steekt. Daarin blijkt de provincie dan ook een belangrijke partner om mee te nemen naar het waterrobuust maken van het gebied en vormen van een soort buffer naar waterproblemen naar de omgeving toe. Daarnaast vormt de provincie ook een belangrijke partner naar de realisatie van de fietssnelweg F103 tussen Lier en Herentals toe. Daarbij wordt nog volop onderzocht waar de fietssnelweg zal gaan liggen, maar ook waar de wissel over of onder het spoor moet plaatsvinden. De provincie ziet een potentiële wisselplek binnen dit gebied liggen. Dit zou dan ook gepaard gaan met het sluiten van de spooroverweg op de Hellevoortstraat, wat dan weer potentie biedt naar minder sluipverkeer enzoverder toe. OOK wordt onze trage noord-zuidverbinding door de wissel in het gebied een hoopvol gegeven.Kortom, de verschillende belangen binnen het gebied met elkaar verzoenen biedt interessante kansen waar we binnen het kader van het masterplan mee aan de slag kunnen en knopen kunnen gaan doorhakken.Daarbij moeten we ook benadrukken dat we vanuit de GEMEENTE niet opzoek zijn naar grondverwerving. Er is juist nood aan SAMENWWERKING binnen het gebied, om dit waardevol gebied met toekomstige problematiek samen aan te pakken.
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Open Ruimte Perspectief

Masterplan

Uitwerking Beekpark-Zuid

2018 Landschap
Netwerken
Programma & bebouwing

Presenter-notities
Presentatienotities
Ondertussen werd de opdracht tot de opmaak gegund aan ons ontwerpteam, samengesteld uit LAMA Landscape architects, REST architecten en ingenieursbureau France. Binnen dit masterplan wordt nagedacht over de landschappelijke uitwerking van het gebied, de netwerken welke gevormd dienen te worden en ook het programma aan actoren en activiteiten binnen het gebied, waaronder ook het bebouwd patrimonium van het Githo en de Academie wordt herbekeken.
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Open Ruimte Perspectief

Masterplan

Uitwerking Beekpark-Zuid

2018 1. Analyse
1e participatiemoment

Workshop

> 19u40-20u20 - Voorstelling analyse

> 20u45-21u30 – Thematische workshop

Presenter-notities
Presentatienotities
De opmaak van het masterplan kent 3 fasen met elks een eigen participatiemoment. Allereerst werd een grondige analyse van de uitdagingen en kansen binnen het gebied opgemaakt. Momenteel heeft het ontwerpteam de analysefase afgerond, en willen we deze vandaag na deze intro terugkoppelen met de grondeigenaars en met de Nijlenaars. Tijdens deze toelichting krijgen jullie reeds de kans om feedback te geven met behulp van jullie smartphone.Vervolgens zullen we na een korte pauze met de geïnteresseerden een thematische bespreking doen aan de drie panelen die u kan zien, volgens de thema’s landschap, netwerken en programma. We brengen het gesprek op gang en gaan dieper in op de kansen in dit gebied.Na afloop neemt het ontwerpteam de feedback en opmerkingen mee in het verdere ontwerpende onderzoek naar de inrichingsalternatieven en ontwerpen.
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Open Ruimte Perspectief

Masterplan

Uitwerking Beekpark-Zuid

2018 1. Analyse
1e participatiemoment

Workshop

2. Ontwerpen onderzoek
2e participatiemoment

Dialoog alternatieven

3. Finaal masterplan
3e participatiemoment

Eindresultaat terugkoppelen

Presenter-notities
Presentatienotities
Voor de opmaak van het masterplan volgen nog twee fasen met nog twee participatiemomenten.Binnen de tweede fase wordt de analyse en de feedback verwerkt tot inrichtingsalternatieven via ontwerpend onderzoek. We moeten dan ook in dialoog gaan met de grondeigenaars binnen de site om het juiste inrichtingsalternatief of ontwerp te kunnen kiezen en verfijnen. Daarnaast kunnen ook gebruikers en Nijlenaars inspraak geven op de alternatieven.Tenslotte moeten we binnen de derde fase dus komen tot een finaal masterplan of inrichtingsplan, welke ook zal teruggekoppeld worden met het bredere publiek. De timing wordt gesteld op deze zomer.
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Open Ruimte Perspectief

Masterplan

Uitwerking Beekpark-Zuid

2018 1. Quick wins
2. Systematische uitvoering 
van het masterplan

Presenter-notities
Presentatienotities
Het masterplan zal ons vervolgens aanzetten tot realisatie. We moeten realistisch blijven en inzien dat deze uitvoering niet voor vandaag of morgen zal zijn. Wel kunnen we prioriteiten stellen naar quick wins toe zoals het opwaarderen van de beekvallei enzoverder. Deze snelle winsten en een meer concrete timing zullen ook moeten blijken uit het masterplan.Met behulp van subsidiering en onze inzet zullen we dan ook tot een Beekpark-Zuid of dorpstuin kunnen komen.
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Gemeenteplein 
Een ovonde als centraal plein, aangenaam om te 
vertoeven en verkeerstechnisch een prima 
oplossing 
 
 
 

 

Tijdelijke opstelling van het Piazza Vecchia in het 
Italiaanse Bergamo ter gelegenheid van het 
landschapsarchitectuur congres – beeld gebruikt voor de 
herinrichting van het stationsplein. 
 

Rijmenam bereiken vanuit de schilderachtige Dijlevallei 

Stationsplein, een hip klimaatplein 



BEEKPARK ZUID?



WAT GING VOORAF... 

BEEKPARK NOORD ALS ONTMOETINGSPLAATS 



WAT GING VOORAF... 

RUIMTELIJK BELEID ALS HOUVAST 
AMBITIE VOOR CONTINUITEIT BEEKPARK 

STERK VERBONDEN NETWERK EN PROGRAMMA



NIEUWE VRAAGSTUKKEN
• HOE KAN HET GITHO OP DUURZAME MANIER EEN GROEIEN ALS NIJLENSE SCHOOL
• HOE KAN DE ACADEMIE ZICHTBAARDER WORDEN EN HET GEBOUW MEER/WEER 

OP MAAT GEMAAKT WORDEN
• DE FIETSSNELWEGEN KOMEN ERAAN, HOE KAN DIT EEN MEERWAARDE VOOR DE 

GEMEENTE WORDEN?
• HOE GAAN WE OM MET DE WISPELTURIGHEID VAN DE NIJLENSE BEEK IN DE TOE-

KOMST?
• KUNNEN WE VAN HET BEEKPARK ZUID EEN ECHTE DORPSTUIN MAKEN EN HET IN-

FORMEEL KARAKTER BEHOUDEN VOOR DE GEMEENTE? 
• 

• ... 



Bebouwd programma - dorpse weefsel Landschap - Nijlense beek 

Masterplan met 2 accenten



NAAR EEN TOEKOMSTBEELD VOOR 
HET BEEKPARK 



EEN GEZAMELIJK TOEKOMSTBEELD



Ferraris 1777 - projectgebied 

DE HISTORIE VAN NIJLENSE BEEK



Kappeltje tibourschans - ferraris Kappeltje tibourschans - vandaag



HUIDIGE LOOP MET MEANDERS > REDELIJK HISTORISCH INTACT 

1

2

Conclusies: 

- De nijlense beek is ter hoogte van het huidige Githo al vroeg in 
de geschiedenis rechtgetrokken. Op alle historiche bronnen ligt 
die recht. 

- Verloren meanders.2

1



TOPO 1969

1

2

3

3

4

4

3

Conclusies: 

Water van Tibourschrans wordt verbonden met nijlense beek. 
Vandaag zie hier nog het reliëf verschil (droge gracht). 

De toenmalige school (Githo) had toen een recht pad richting het 
spoor.

Schrans bij huidige chiro volledig verdwenen. 

1



01. Historiek
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Bouwelsesteenweg vroeger en nu Bouwelsesteenweg vroeger en nu

02. Historiek



Bouwelsesteenweg overbrugging Nijlense beek 

FOTO’s Afstandsregels van waterloop - 1m - 5m 

HET BEEKPARK VAN NOORD NAAR ZUID
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03. Fotoreportage

Sterkte
Praktijkrichtingen - Hands on mentaliteit

Zwakte
Kwaliteit gebouwenpatrimonium 
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Bedreiging
Minerale buitenruimte - wagenpark

Kans
Beperkte groenruimte - Nijlense beek 



Dorpse weefsel Zijkant Githo en achterkanten garage/woningen
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Historische foto - oorsponkelijke vleugel zonder uitbreiding aan Bouwelsesteenweg vanuit speelplaats bekeken foto bestaande toestand - vleugel met uitbreiding aan Bouwelsesteenweg vanuit speelplaats bekeken



Problemen thv Githo 

Delen van schoolsite opgehoogd en delen niet Verharde bedding en waarschijnlijk uitgediepte bedding van waterloop 



Nijlense beek aan spoorbedding



Nijlense beek aan spoorbedding



Hellevoortstraat bruggetje over Nijlense beek



‘t hofke



Academie



Chiro



Tibourstraat - rechts openruimte links ‘t hofke en tibourschrans Openruimtegebied



NIJLENSE BEEK ALS DRAGER



landschapseenheden kaart ORP 

NIJLENSE BEEK ALS DRAGER



HET WORDT STEEDS WARMER EN DROGER 



MAAR OOK NATTER IN DE WINTER EN 
MET PIEKEN



Pluviaal overstroming T10-T100-T1000 HUIDIG risicopercelen en woningen



fluviale overstroming T10 (huidig klimaat)



fluviale overstroming T100 (huidig klimaat)



fluviale overstroming T1000 (huidig klimaat)



fluviale overstroming T10-T100-T1000 met risicopercelen en woningen



PLUVIAAL EN FLUVIALE OVERSTROMING T10-T100-T1000 - DOORSNEDE GITHO



04. Landschappelijke kwaliteit 

 & ecologie





Dreef toegang vanaf Herenthousteweg naar ‘t hofke - tibourschrans





Aan spoorweg - kijkend richting de Nijlense beek, bosvoorliggend

TOEGANKELIJKHEID EN NETWERK VAN BEEKPARK? 



Een schitterende gemeente ��
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�0 50 100 200

plusofficearchitects

traag netwerk (ring)

fietsstratentraag netwerk (hoofd routes)

groene gebieden

scholen

beekvalleien

traag netwerk (secundaire routes)

veilige schoolroutes octopusplan inbreidingsgebieden
met groene randvoorwaarden

openbare gebouwen

fietsostrade

Ambitie tragenetwerk verbindingen BKP - focus Dorpskern Nijlen

AMBITIEKAART TRAAG NETWERK 



AMBITIE NOORD-ZUIDVERBINDING



Wissel van kant ontwerp fietssnelweg - thv projectgebied 

FIETSSNELWEG





Herenthoutseweg kijkend richting tibourschrans-park ‘t hofje 

TOEGANKELIJKHEID BEEKPARK? 









PROGRAMMA EN BEBOUWD WEEFSEL





GITHO
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05. Identificatie

Adres: 
Gemeentestraat 41
2560 Nijlen

Eigenaar: 
in eigendom van gemeente Nijlen

Kadaster: 
Nijlen, sectie D, Perceel 0206/00N000
             Perceel 0203/00P000
             Perceel 0203/00R000

Oppervlakte: 
9320 m2  (bruto)

blok A: 1070 m2

blok B: 820 + 300 + 2100 m2

blok C: 670 + 2600 m2

blok D: > 1500 m2 

blok E: 260 m2

Brandnormering
Hoogte afgewerkt vloerpeil ifv brandnormering < 10m (laagbouw)

Bouwperiode: 
blok A: 2011
blok B: voor 1964 & 1984
blok C: 1997 & 2007
blok D: ?
blok E: 2003

Bescherming: 
niet beschermd als Onroerend Erfgoed

Historisch ornament thv inkom GITHO
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Inplantingsplan

schaal 1:1000

inkom gebouw

toegang site

fietsdoorsteek

parking auto’s werkplaats

06. Plannen Bestaande Toestand
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Bouwelsesteenweg vroeger en nu Bouwelsesteenweg vroeger en nu

07. Historiek
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Historische foto - oorsponkelijke vleugel zonder uitbreiding aan Bouwelsesteenweg vanuit speelplaats bekeken foto bestaande toestand - vleugel met uitbreiding aan Bouwelsesteenweg vanuit speelplaats bekeken



60

08. Eigendomstructuur

 

Gemeente Of kerkfabriek
 

Provincie - nijlense beek
 

Privé
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09. Bouwfysische analyse
• Asbestinventaris: 
- 2006
OCB vzw

• Inspectierapporten bouwfysische toestand: 
- blok B 2020
- blok C 2020 
- blok D 2020
Notermans bvba

• energieprestaties?
- isolatieschil
- technieken

Gebrek OB02SC03 Scheuren niet constructief
Intensiteit/Omvang Hoog (eindstadium) / Incidenteel (1%)
Conditie 1 Uitstekend
Aspect/Prioriteit Vervolgschade / Ernstig effect

2200.100.10 Binnenwand schilderwerk op alle ondergrond Conditie: 1

Opname E.:

Functiekl.:

Interieur
B1b,traphal
B0 Interieur

Gebrek OB11GA05 Vuil, aanslag, verkleuring
Intensiteit/Omvang Laag (beginstadium) / Regelmatig (10% - 29%)
Conditie 1 Uitstekend
Aspect/Prioriteit Esthetica / Gering effect

2200.100.10 Binnenwand schilderwerk op alle ondergrond Conditie: 1

Opname E.:

Functiekl.:

Interieur
B1b,Niveau 0 werkplaatsen
B0 Interieur

Gebrek OB11GA05 Vuil, aanslag, verkleuring
Intensiteit/Omvang Midden (gevorderd stadium) / Plaatselijk (2% - 9%)
Conditie 1 Uitstekend
Aspect/Prioriteit Esthetica / Gering effect

2200.100.10 Binnenwand schilderwerk op alle ondergrond Conditie: 2

Opname E.:

Functiekl.:

Interieur
B1b,Niveau 0 klassen+gangen 
( naast werkplaatsen)
B0 Interieur

Gebrek OB11EM05 Afbladderen
Intensiteit/Omvang Hoog (eindstadium) / Incidenteel (1%)
Conditie 2 Goed
Aspect/Prioriteit Vervolgschade / Ernstig effect
Gebrek OB11GA05 Vuil, aanslag, verkleuring
Intensiteit/Omvang Midden (gevorderd stadium) / Plaatselijk (2% - 9%)
Conditie 1 Uitstekend
Aspect/Prioriteit Esthetica / Ernstig effect
Gebrek OB11SM01 Beschadiging
Intensiteit/Omvang Hoog (eindstadium) / Incidenteel (1%)
Conditie 1 Uitstekend
Aspect/Prioriteit Vervolgschade / Ernstig effect

2200.100.10 Binnenwand schilderwerk op alle ondergrond Conditie: 3

609/GITHO-BLOK B1 - planon-bm.com

Klantnr.: 1883  Verslagnr.: A/AS01/06/066/0030' Pag. 7/29 
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1 1 ACV-blok 1 nr.33 Buitenplaat onder raam voorgevel bevat asbest 

2 2 ACV-blok 1 nr.34 Vensterbanken binnen bevat asbest 

3 3 Container 0 W111 
Bovengebouw binnen- en 

buitenmuur (witte platen) 
bevat asbest 

4 47 Container 0 W111 Onderbouw (zwarte platen) bevat asbest 

5 5 Werkplaats 0 W112 Voorkant (binnen- en buitenmuur) bevat asbest 

6 6 
Hoofdgebouw 

links 
0 8.0 Vensterbank binnen bevat asbest 

7 7 
Hoofdgebouw 

links 

1 zolder Schaliedak bevat asbest 

8 / Hoofdgebouw 0 109.1 plaat onderaan deur bevat asbest 

9 / Hoofdgebouw 1 buiten rookafvoerbuis bevat asbest 

10 / Hoofdgebouw 0 W109 platen onderaan deuren binnenkant bevat asbest 

       

 
 

  

Gebrek OB07GA02 Vuil, aanslag, verkleuring
Intensiteit/Omvang Midden (gevorderd stadium) / Plaatselijk (2% - 9%)
Conditie 1 Uitstekend
Aspect/Prioriteit Esthetica / Gering effect

3120.310.00 Ventilatierooster kozijn Conditie: 1

Opname E.:

Functiekl.:

Interieur
Niveau 0, klassen
B0 Interieur

3130.100.70 Buitendeur hang-/sluitwerk voor ramen en deuren Conditie: 5

Opname E.:

Functiekl.:

Gevel
Gevel 1, zuid
A1 Gevel

Gebrek OB11SB07 Glansverlies
Intensiteit/Omvang Hoog (eindstadium) / Algemeen (70% - 100%)
Conditie 5 Slecht
Aspect/Prioriteit Esthetica / Matig effect
Toelichting glansverlies van de verflaag.

3141.100.00 Kozijnwerk alle typen schrijnwerk ramen Conditie: 2

Opname E.:

Functiekl.:

Gevel
Gevel 2, noord
A1 Gevel

Gebrek OB07SB04 Gebreken aan kitwerken ten behoeve van beglazingen en panelen
Intensiteit/Omvang Midden (gevorderd stadium) / Regelmatig (10% - 29%)
Conditie 2 Goed
Aspect/Prioriteit Bedrijfsproces / Ernstig effect

3141.100.00 Kozijnwerk alle typen schrijnwerk deuren Conditie: 5

Opname E.:

Functiekl.:

Gevel
Gevel 2, noord
A1 Gevel

Gebrek OB05GA02 Vuil, aanslag, verkleuring
Intensiteit/Omvang Midden (gevorderd stadium) / Plaatselijk (2% - 9%)
Conditie 1 Uitstekend
Aspect/Prioriteit Esthetica / Gering effect
Gebrek OB11SB07 Glansverlies
Intensiteit/Omvang Hoog (eindstadium) / Algemeen (70% - 100%)
Conditie 5 Slecht
Aspect/Prioriteit Esthetica / Matig effect

1109 - GITHO-Blok B2 planon-bm.com

Dakopening
3721.210.00 Lichtkoepel kunststof 8,00 STK Dak 1

Buitenwandafwerking
4111.122.00 Gevelafwerklaag voegwerk platvol 26,00 M2 Gevel 2
4111.122.00 Gevelafwerklaag voegwerk platvol 16,00 M2 Gevel 3
4112.110.00 Gevelbekleding hout overkapping speelplaats 2 54,00 M2 Terrein 2

Binnenwandafwerking

4211.110.00 Wandafwerklaag tegelwerk (binnen) alle wandtegels incl. 
kit- en /of voegwerk 250,00 M2 Binnen 3

4212.100.00 Wandbekleding (binnen) venstertabletten in eender welk 
materiaal 11,00 M2 Binnen 2

Vloerafwerking

4321.200.00
Vloerafwerklaag tegelwerk alle tegelwerkafwerklagen incl. 
vloerplint indien hetzelfde materiaal afwerklaag) en incl. 
voegwerk

560,00 M2 Binnen 3

4321.230.00 Vloerafwerklaag tegelwerk natuursteen 4,00 M2 Gevel 3
4321.230.00 Vloerafwerklaag tegelwerk natuursteen 1,50 M2 Gevel 4

Plafondafwerking
4522.120.00 Plafondbekleding staal Lamellen 120,00 M2 Binnen 1

Schilderwerk
4647.100.40 Dakrandafwerking schilderwerk 70,00 M1 Dak 1

Dakafwerking
4710.300.00 Dakrandafwerking 80,00 M1 Dak 2
4711.110.00 Vlakke dakafwerking bitumineus 560,00 M2 Dak 1

Afvoer
5212.600.00 Hemelwaterafvoer alle soorten 8,00 M1 Gevel 1
5212.600.00 Hemelwaterafvoer alle soorten 13,00 M1 Gevel 3

Water
5323.110.00 Keukengeiser JUNKERS 1,00 STK Installatie 4

Gassen

5400.000.00 Gastoevoer HOEVEELHEID & PRIJS NIET 
GEDEFINIEERD 1,00 PM Installatie 2

Warmtedistributie

5610.100.00 Leiding CV/radiatoren/verwarmingslichamen 
HOEVEELHEID & PRIJS NIET GEDEFINIEERD 0,99 M1 Installatie 1

5610.312.00 Circulatiepomp warmtedistributie DN25 GRUNDFOS (?) 2,00 STK Installatie 4

5610.313.00 Circulatiepomp warmtedistributie DN32 GRUNDFOS 
UMC 32-30 D 1,00 STK Installatie 5

5610.512.00 Regelklep/stelmotor warmtedistributie DN25 2,00 STK Installatie 4
5611.100.00 Radiatorsysteem Radiator uit staal wit 14,00 STK Installatie 1
5611.100.70 Thermostatische kraan radiator Radiatorkraan wit 7,00 STK Installatie 3

Luchtbehandeling
5721.111.00 Dakventilator <0,04m3/s 2,00 STK Installatie 4
5741.200.00 Ventilatorconvector JAGA 1,00 STK Installatie 4
5771.223.00 Luchtbehandelingskast toevoer V 1,4-2,8m3/s LEMMENS 2,00 STK Installatie 3

Regeling klimaat en sanitair
5820.130.00 Centrale regelkast CV/lb-installatie 1,00 STK Installatie 4

Centrale elektrische voorzieningen

6132.110.00 Elektra kabelgoot/ladderbaan HOEVEELHEID & PRIJS 
NIET GEDEFINIEERD 0,99 BVO Installatie 3

6132.140.00 Elektra schakelaar/wandcontactdoos 
Stopcontact/schakelaar buiten 16,00 STK Installatie 4

3609/GITHO-BLOK C - planon-bm.com

3240.100.10 Kozijnwerk schilderwerk binnen van toepassing op alle 
binnenramen 18,00 M2 Binnen 1

3242.200.00 Beglazing (binnen) binnenramen incl. kaderwerk 33,00 M2 Binnen 1

Balustrade en leuning
3421.100.00 Leuning (binnen) alle soorten leuningen 37,00 M1 Binnen 3

Dakopening
3721.210.00 Lichtkoepel kunststof 8,00 STK Dak 1
3721.300.00 Lichtstraat 30,00 M1 Dak 1

Buitenwandafwerking
4111.122.00 Gevelafwerklaag voegwerk platvol 12,00 M2 Gevel 1
4111.122.00 Gevelafwerklaag voegwerk platvol 1,20 M2 Terrein 3
4112.100.41 Gevelbekleding schilderwerk dekkend 62,00 M2 Gevel 1
4112.170.00 Gevelbekleding steenachtig 220,00 M2 Gevel 1
4112.170.00 Gevelbekleding steenachtig 138,00 M2 Gevel 2
4112.170.00 Gevelbekleding steenachtig 98,00 M2 Gevel 3

Binnenwandafwerking

4211.110.00 Wandafwerklaag tegelwerk (binnen) alle wandtegels incl. 
kit- en /of voegwerk 35,00 M2 Binnen 3

4211.120.00 Wandafwerklaag (sier)pleisterwerk achter alle 
schilderwerk 66,00 M2 Binnen 3

4212.110.00 Wandbekleding hout (binnen) Vezelplaten 1.210,00 M2 Binnen 1
4212.110.00 Wandbekleding hout (binnen) Vezelplaten 60,00 M2 Terrein 1

4212.190.00
Wandbekleding diverse (binnen) alle soorten vloer- en 
plafondplinten, anders dan de vloerafwerking incl. evt. 
schilderwerk

1,50 M2 Binnen 3

Vloerafwerking

4321.190.00 Vloerafwerklaag diverse diversiteit in afwerking 
betonvloeren/ massief 1.382,00 M2 Binnen 4

4321.200.00
Vloerafwerklaag tegelwerk alle tegelwerkafwerklagen incl. 
vloerplint indien hetzelfde materiaal afwerklaag) en incl. 
voegwerk

63,00 M2 Binnen 2

4321.300.00 Vloerafwerklaag kunststof alle kunststofvloerafwerklagen 
incl. de vloernaadafwerking 28,00 M2 Binnen 3

4322.140.00 Vloerbekleding hout 31,00 M2 Binnen 1
4322.160.00 Vloerbekleding laminaat Grijs (klaslokalen) 100,00 M2 Binnen 2

Plafondafwerking
4512.110.00 Systeemplafond houten delen 100,00 M2 Binnen 1
4512.150.00 Systeemplafond mineraalplaat 28,00 M2 Binnen 3
4520.100.10 Plafond schilderwerk binnen op alle ondergrond 39,00 M2 Binnen 1
4521.110.00 Plafondafwerking pleisterwerk achter alle schilderwerk 39,00 M2 Binnen 3
4522.100.00 Plafondbekleding hout vezelplaat 153,00 M2 Binnen 1
4522.100.00 Plafondbekleding massief/ betonplafond 131,00 M2 Binnen 2
4522.170.00 Plafondbekleding gipsplaten 50,00 M2 Binnen 1

Dakafwerking
4710.320.00 Dakrandafwerking aluminium 70,00 M1 Gevel 1
4710.330.00 Dakrandafwerking zink dak roofing 10,00 M1 Dak 1
4711.110.00 Vlakke dakafwerking bitumineus 45,00 M2 Dak 2

4712.180.00 Hellende dakafwerking profielplaat Grijze 
sandwishpanelen 1.300,00 M2 Dak 1

4712.180.00 Hellende dakafwerking profielplaat Grijs 1.400,00 M2 Terrein 2

Warmteopwekking
5121.123.00 Gasketel HR 100-200kW (staand) VIESSMANN CI 120 2,00 STK Installatie 1

5121.621.00 Luchtverhitter indirect gestookt <30kW Inclusief 
kraanwerk, op hoogte >2,5m 4,00 STK Installatie 1

3609 - GITHO BLOK D planon-bm.com

Uittreksel inspectierapport bouwfysische toestand GITHO

Uittreksel asbestinventaris GITHO
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10. Fysische norm
• evolutie lln-aantal

• simulatie fys. norm obv. 596 lln
 

• simulatie fys. norm obv. 690 lln
 

• 103 persooneelsleden (2022)
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11. Pedagogisch project
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1e leerjaar A

Op ontdekking in het eerste jaar

STEM - Wetenschappen & Moderne Talen // STEM - Wetenschappen & Technologie // STEM - Technieken & Ondernemen // Ondernemen & Moderne Talen

2

2e leerjaar A

STEM - Moderne Talen & Wetenschappen
2MW

STEM - Technologische Wetenschappen
2TW

STEM - Technieken
2ST

Economie & Organisatie
2EO

Doorstroom (D) Dubbele fi naliteit (D/A)

2e
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ad 1 3NW

Natuurwetenschappen 
STEM
4NW

3BW
Biotechnologische

STEM-Wetenschappen
4BW

3TW
Technologische
Wetenschappen

4TW

3EM
Elektro- 

mechanische 
Technieken

4EM

3ET
Elektro-

technieken
4ET
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1 5MW
Moderne Talen - 
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6MW 
Onder voorbehoud goedkeuring 
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6WW
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Mechatronica

6MC

5AT
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technieken
6AT

5ET
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6ET

5CO
Commerciële 
Organisatie + 

CTA*
6CO2

Diploma Secundair Onderwijs (type A)

 * CTA = Commercieel Technisch Adviseur

Secundair-Na-Secundair (Se-N-Se)
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1WM 1WT 1TO 1OM

19

1e leerjaar B

Technieken
1B

2e leerjaar B

STEM - Technieken (elektriciteit – mechanica – hout & bouw)
2B

Arbeidsmarktgericht (A)

3EB

Elektriciteit

4EB

3MB

Mechanica

4MB

3HB

Hout

4HB

5EB

Elektrische Installaties

6EB

5AB

Onderhoudsmechanica Auto

6AB

5HB

Schrijnwerk of Interieurwerk

6HB

Diploma Secundair Onderwijs (type B)

Secundair-Na-Secundair (Se-N-Se)

st
ud
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od

• divers studie-aanbod
• praktijk én theorie
• nieuwe richtingen
• groeiend aantal meisjes
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01. Identificatie

Adres: 
Tibourstraat 10
2560 Nijlen

Eigenaar: 
in eigendom van gemeente Nijlen

Kadaster: 
Nijlen, sectie C, Perceel 0701/00E000

Oppervlakte (bruto): 
0: 390 m2

+1: 270 m2

+2: 270 m2

totaal: 930 m2

Brandnormering
Hoogte afgewerkt vloerpeil ifv brandnormering < 10m (laagbouw)

Bouwperiode: 
1965-75?
1987: uitbreiding
2000: verbouwing

Bescherming: 
niet beschermd als Onroerend Erfgoed
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02. Plannen Bestaande Situatie

schaal 1:200

Grondplan Plan +1 

Plan +2 
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03. Historiek

Historische foto - oorsponkelijke Tibourschrans met schuur en kapel Historische foto - oorsponkelijke Tibourschrans met woonhuis en poortgebouw
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• 17e E: Marcelis Tibours vormt boerderij om tot 
omwaterd landgoed of Schranshoeve*

*boerderij met gracht omringd en bereikbaar 
dr ophaalbrug; bood burgers veiligheid vr 
dievenbendes

• eind 18e E: gebouw wordt uitgebreid (L-vorm 
met 2-3 bouwlagen, neoclassicisme)

• 1854: brug en portaal met toren worden 
bijgebouwd (Vlaamse neorenaissance)

• 1950: domein wordt geregeld ter beschikking 
gesteld van verenigingen voor Vlaamse Kermis

• Hovenier van ‘het Hofke’ bewoonde de woning 
tegenover de ophaalbrug aan de overkant van 
de weg

• 1969: domein wordt aangekocht door gemeente 
Nijlen (oorspronkelijk voor oprichting CC)

• 1972: restauratie gebouw, domein wordt publiek 
wandelpark en speelterrein voor kinderen

• 1973: oprichting kunstacademie met leslokalen 
en ateliers in Tibourschrans

• 1987: verbouwing dakkapellen en uitbreiding

• 2000: renovatie

• 2009: eerste editie Jour Tibour muziekfestival, 
georganiseerd door de gemeentelijke jeugd- en 
cultuurdienst, in ‘t Hofke
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04. Eigendomstructuur

 

Gemeente Of kerkfabriek
 

Provincie - nijlense beek
 

Privé
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05. Bouwfysische analyse
• Asbestinventaris: 
- 2007
OCB vzw

• Inspectierapporten bouwfysische toestand: 
/

• energieprestaties?
- isolatieschil
- technieken

Klantnr.: 1883  Verslagnr.: A/AS01/07/066/0013 Pag. 5/6 

 

O.C.B. - Kon. Astridlaan 60 - 2550 Kontich - Tel.: 03/451.37.00 Fax.: 03/451.37.10  - www.ocb.be  -  info@ocb.be 

 

 

LIJST VAN DE GENOMEN FOTO’S 

 

 

Er werden geen foto’s genomen. 

 

BESLUIT Bc

 

 

Er werd geen asbest aangetroffen. 

 

 

  

Uittreksel asbestinventaris Academie
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06. Ruimtebehoefte

KIM MOUREAU
ADMINISTRATIEF 

MEDEWERKER

KATRIEN HENDRICKX
LERAAR 

KINDEREN EN 
JONGEREN

PIETER-JAN PEETERS  
LERAAR 

DIGITAAL EN 
FOTOKUNST

PHILIPPE GEURDEN 
LERAAR 

SCHILDERKUNST
WAARNEMENDE

DIRECTIE

VERA VAN HOEY
LERAAR 

KERAMIEK 
OP PENSIOEN

CHRISTL VAN PUYEN-
BROECK  
LERAAR  

TEKENKUNST

MEREL VERSCHAEREN
LERAAR

KERAMIEK

MI DANIELS
LERAAR 

KERAMIEK

BART JANVIER
LERAAR    

KINDEREN EN 
JONGEREN

KATIA CLAES  
LERAAR

KERAMIEK

BEN PEETERS  
LERAAR 

WAARNEMENDE
DIRECTIE

FIEN JORISSEN
LERAAR 

KINDEREN EN 
JONGEREN

DIETER JANSSENS
DIRECTEUR

LUC VAN MALDEREN
IT-COORDINATOR

GEERT LIEKENS
POETSMAN

NIJLEN

LAURINE 
KEUSTERMANS

LERAAR
KINDEREN EN 

JONGEREN

KACHIRI FAES
LERAAR 

KINDEREN EN 
JONGEREN

PERSONEELOVERZICHT
ACADEMIE NIJLEN

DIRK VAN DEN EYNDE
POETSMAN

• aantal lln
• personeel: 18 personen
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03 1 BK J1LG algemeen beeldende vorming 51 52 44 56 53 53 25
03 2 BK J2LG algemeen beeldende vorming 53 49 53 51 57 54 67
03 3 BK J3LG algemeen beeldende vorming 54 48 47 52 45 48 46
03 4 BK J4LG algemeen beeldende vorming 36 49 42 49 42 40 41
03 5 BK J5LG algemeen beeldende vorming 45 32 41 42 38 33 42
03 6 BK J6LG algemeen beeldende vorming 30 42 30 36 32 38 23

04 1 BK J1MG beeldende vorming 20 19 20 18 18 16 17
04 2 BK J2MG beeldende vorming 19 14 10 14 11 14 7
04 3 BK J3MG beeldende vorming 12 11 6 5 4 9 16
04 4 BK J4MG beeldende vorming 9 6 2 7 2 2 8
04 5 BK J5MG beeldende vorming 7 7 4 1 6 1 1
04 6 BK J6MG beeldende vorming 5 4 5 1 2 4 1

04 3 BK J3MG digitale beeldende vorming 4 7 8 5 7 2 0
04 4 BK J4MG digitale beeldende vorming 8 4 8 5 7 7 3

04 5 BK 5MG digitale beeldende vorming 12 6 8 11 8 12 10 7
04 6 BK 6MG digitale beeldende vorming 13 9 7 5 6 4 8 1

02 1 BK 1HG5 tekenkunst 16 16 3 10 4 15 7
02 2 BK 2HG5 tekenkunst 6 15 11 3 1 2 7
02 3 BK 3HG5 tekenkunst 3 5 9 7 1 3 1
02 4 BK 4HG5 tekenkunst 1 2 2 6 2 2 2
02 5 BK 5HG5 tekenkunst 8 7 1 1 5 8 5

02 1 BK 1HG5 keramiek 9 18 13 15 6 10 12
2 2 BK 2HG5 keramiek 10 7 6 12 10 3 5

02 3 BK 3HG5 keramiek 7 9 5 6 9 7 3
02 4 BK 4HG5 keramiek 0 6 7 1 5 5 6
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02 1 BK 1HG5 schilderkunst 7 14 12 6 6 19 7
02 2 BK 2HG5 schilderkunst 9 3 10 11 3 4 16
02 3 BK 3HG5 schilderkunst 5 8 1 6 8 1 5
02 4 BK 4HG5 schilderkunst 2 4 8 2 2 6 0
02 5 BK 5HG5 schilderkunst 1 2 4 9 5 3 8
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HG tekenkunst 34 45 26 27 13 30 22 8
HG keramiek 35 43 33 41 33 29 34 33
HG schilderkunst 24 31 35 34 24 33 36 25
HG totaal 93 119 94 102 70 92 92 81
cross + project + levend model 15
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Blad1

Pagina 1

Lokaal Gewenste m2 opmerking Huidig
0 schilderkunst 120
0 tekenkunst 120
0 levend model 120 Zolder 124
0 fotokunst studio 60 Folerma71?
0 fotokunst computerlokaal – digitale media 60 Folerma71?
0 keramiek 120 102+50
0 ovenlokaal 50
0 glazuurlokaal 20
0 spuitkabine 20

-1 berging keramiek 120
0 cafetaria 80 42
0 keuken 12 4,5
0 secretariaat en directie 60 16+7
0 vergaderlokaal 25
0 bibliotheek 40
0 leraarskamer 40 23
0 tentoonstellingsruimte 200

Grafieklokaal 60
Jongerenatelier 60
Kinderatelier 60 technische ruimte / repaircafé
Kinderatelier 60
Kinderatelier 60 36 rood grootste blauw 29 kleinste
sanitair / douche 40 49

0 materiaalberging 40 10 glv + 5,5 papier + 19 paars en 15 oranje
-1 opslag sokkels en tentoonstellingsmateriaal 60

Lift! 8
0 Laad- en loskade

Gang 200
1915 22x(12+6 Tibourschrans grondoppervlak

396 gelijkvloers
Buitenlokaal / pagode 250 264 1e verdiep
containerpark 20 264 2e verdiep + conciërge

270 924
waarvan 200m2 gang en trappenhal

vriendenkring?
Cultuur?

• ruimtebehoefte academie
• DKO normen? 
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